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= INTRODUCCION

El Gobierno de la Republica de Panama, conjuntamente con Metro de Panama S.A.,
formula a través del Ministerio de Vivienda y Ordenamiento Territorial (MIVIOT), como
autoridad Urbanistica Nacional el PLAN PARCIAL DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
DEL POLIGONO DE INFLUENCIA DE LA LINEA 2 DEL SISTEMA METRO PANAMA
(PPMP), con el objeto de mejorar la calidad de vida y movilidad urbana de los residentes
del Area Metropolitana, desde la sub- region Pacifico Este hacia el centro de la ciudad y
viceversa, incorporando al actual sistema de transporte publico otra alternativa de
transporte masivo, el cual sera rapido, eficiente y seguro, cumpliendo con su directriz de
orientar el desarrollo y ordenamiento territorial, con base en la Ley 6 de 1 de febrero de
2006. Se busca establecer una coordinacion inter- institucional que permita prever los
distintos aspectos requeridos para un proceso de re contextualizacion del territorio y
coordinar la planificacion de estas infraestructuras con la planificacion del ordenamiento
territorial, estableciendo estrategias integrales de planificacion.

Los graves problemas de movilidad urbana que afectan al Area Metropolitana, debido al
Desarrollo Urbanistico que se ha dado, mediante un crecimiento horizontal hacia las
periferias de la ciudad, el crecimiento vertical en las zonas centrales y un muy bajo nivel
de servicio del sistema vial principal, el cual se traduce en bajas velocidades en horas
pico por los principales Ejes viales de la ciudad y altos tiempos de viajes, ocasionado
congestion vehicular e incremento en los tiempos de viajes, afectando principalmente a
guienes viven en la periferia y que en su mayoria poseen bajos niveles de ingresos.

En este sentido la Linea 2, es el inicio de la expansion de la red de Metro existente con
un nuevo trazado de 21 Kilometros de via elevada y 17 estaciones que confluird con la
Linea 1 en la actual estacion de San Miguelito, la cual tendra una capacidad inicial para
transportar 16,000 personas por hora sentido y esta disefiada para una capacidad de
mas de 40,000 (Cuarenta Mil) pasajeros por hora sentido.

Estos grandes proyectos urbanos de infraestructura de transporte masivo ademas de
solucionar problemas sectoriales de transporte, transforman y revitalizan la estructura
urbana, en general impactando a la ciudad de forma mas atractiva para la ejecucion de
proyectos urbanos y elevando la plusvalia de los terrenos en las areas de influencia
directa e indirecta de la Linea 2 del Metro de Panama..
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El PLAN PARCIAL DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL POLIGONO DE
INFLUENCIA DE LA LINEA 2 DEL SISTEMA METRO PANAMA (PPMP) es el
instrumento normativo de ordenamiento territorial para integrar la Linea 2 del Sistema
Metro Panamé a la ciudad de Panama. La estrategia del plan es contener elementos
tanto normativos como de movilidad urbana para asegurar una planificacion integral.

El ambito de aplicacion del Plan Parcial de la Linea 2 del Metro de Panama, corresponde
a dos (2) Distritos, San Miguelito y Panama. Esta region esta definida por un (1) poligono
de influencia directa y un (1) poligono de influencia indirecta, las cuales incluyen
terminales en los dos (2) distritos. Cuenta con una superficie total de 1,240.8 Has, y una
anchura variable de 110 metros aproximadamente en su punto mas estrecho,
beneficiando a quince (15) Sectores que pertenecen a los Distritos de Panama y San
Miguelito y a una poblacion de 244,659 habitantes.

La Linea 2 del Metro de Panama, busca atender una demanda de transporte que
acceden en tres (3) direcciones, 22 mil personas por hora en sentido Norte, 16 mil
personas en sentido Este y 11 mil personas en sentido Oeste, todas en ambas
direcciones.

El area de influencia de la Linea 2 del Metro de Panama, ocupa ambos lados de la ruta
identificada desde la estacion terminal del Metro de San Miguelito con la Via
Transistmica hasta Felipillo y el Aeropuerto de Tocumen. La estacion de intercambio para
los usuarios que vienen del Este hacia la ciudad de Panama o al Sector de Panama
Norte es la Estacion de San Miguelito con la Via Transistmica.

El Sistema de la Linea 2 del Metro de Panama, funcionara de manera complementaria,
con el sistema de transporte masivo Metro Bus, como alimentador y complemento,
ampliando el area de intercambios de transporte, para una mayor cobertura a los
servicios de movilidad del Metro.

Esta construccion de infraestructura de transporte masivo en estos distritos, se integra a
la trama urbana, transformando los desarrollos urbanisticos, permitiendo la densificacion
del sector y la contencién del crecimiento urbano, fortaleciendo de esta manera los
nodos de generacion de empleos y servicios establecidos en el Plan de Desarrollo
Urbano de las Areas Metropolitanas del Pacifico y del Atlantico.
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= ANTECEDENTES

En la ciudad de Panamd, a través de diferentes Planes se han diagnosticado
cambios, demostrando que ha evolucionado en cuanto a sus usos de suelo.
Identificados en el “Plan de Desarrollo Urbano de las Areas Metropolitanas del
Pacifico y del Atlantico”, aprobado mediante el Decreto Ejecutivo N° 39 del 11 de
mayo de 2018.

ALCANCE FUNDAMENTAL DE LA PROPUESTA

El sector Este de la ciudad donde se propone la Linea 2 del Metro de Panama,
mantiene la mayor concentracion de poblacion dentro del area de la ciudad de
Panama, sector en continuo crecimiento con posibilidades de proyectar dinamicas
de usos de suelo dirigidas a lograr una mejor planificacion.

CONCEPTO DEL PRINCIPIO RECTOR

En principio rector de este Plan Regional de la Linea 2 del Metro de Panama, es el
de dinamizar ordenadamente el uso de suelo en el area de influencia de la Linea 2
del Metro de Panama, buscando con ello reactivar su potencial a través de normas
gue el sector amerite.

CRITERIO DE COMPATIBILIDAD DE USO DE SUELO

La compatibilidad de los diferentes usos propuestos en este plan, es el de estimular
el uso combinado de usos comerciales con actividades residenciales redensificando
el area, lo que lograria una dinamizacién de los usos en el area.




GENERAL

Lograr una total efectividad del Sistema de transporte publico Metro de
Panama, en el Poligono del Plan Parcial de ordenamiento territorial de la Linea
2 del Metro de Panama, que permita aprovechar al maximo los terrenos que se
desarrollaran dentro de este Poligono, aplicando la redensificacién y usos
combinados, cumpliendo con las regulaciones establecidas en el presente
documento, el cual integra &areas residenciales, comerciales, espacios abiertos
publicos, plazas culturales, guarderias entre otros usos que le son inherentes a
las zonas urbanas y cumpliendo con las normas de accesibilidad universal y
regulaciones ambientales vigentes.

ESPECIFICOS

Lograr que el presente documento de ordenamiento territorial mantenga una
revision y actualizacion quinquenal, a fin de optimizar la efectividad de su
aplicacion.
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'

Promover el desarrollo a lo largo del Poligono de Influencia de la Linea 2 del
Metro de Panamg, en cuanto a la combinacion de actividades y usos
compatibles de los inmuebles, de manera que se genere una dinamica e
implementaciéon de empleos, que supla las necesidades de la poblacién y
usuarios,

Mejor movilidad urbana que beneficie a los usuarios de la Linea 2 del Metro de
Panama vy su interconexion con la linea existente y nuevas lineas.

Promover la redensificacion y la integracion de la ciudad, con los diferentes
usos dentro de este Poligono, con la aplicacion de la normativa de zonificacion
contenida en el presente documento técnico,

Orientar y promover el uso de esta alternativa de transporte masivo que
constituye el Sistema Metro de Panama, el cual permite economizar tiempo
dinero y responde a mejorar las condiciones de vida de los usuarios.
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“ MARCO LEGAL

Ley 6 de 22 de enero de 2002,
 Ley 6 de 1 de febrero de 2006,

« Decreto Ejecutivo No0.23 de 16 de mayo de 2007,

» Decreto Ejecutivo N0.98 de 28 de marzo de 2014,

» Decreto Ejecutivo No.29 de 20 de marzo de 2019,

* Resolucion N0.44A-2013 de 8 de febrero de 2013,

» Resolucion No.623-2013 de 22 de octubre de 2013,
 Resoluciéon No0.214A-2015 de 17 de abril de 2015,

« Resolucion N0.404-2016 de 11 de agosto de 2016,

* Resolucion N0.32-2019 de 21 de enero de 2019,

* Resolucion N0.33-2019 de 21 de enero de 2019,

« Se ha considerado la Ley 42 de 27 de agosto de 1999 para

personas con discapacidad y sus modificaciones,
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/ NORMAS DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

-

Plan Parcial del Poligono de Influencia de la Linea 2
del Metro de Panama
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NORMA
RESIDENCIAL

CLASIFICACION

CODIGO DE
ZONA

DENSIDAD AREA MINIMA DEL LOTE (m?)

Vivienda Unifamiliar 200 m?2

MP-RE Vivienda Bifamiliar una al lado de la otra,

500 160 m2 c/vivienda
Vivienda Bifamiliar una sobre otra,

Apartamentos 600 m?
MP-RME 1,000 600 m?
MP-RM1 1,250 800 m?
MP-RM2 1,400 1,000 m?

. MP-RM3 1,500 1,200 m?




Cdédigo de Zona

Metro de Panama

Usos Permitidos

REGULACION PREDIAL

Densidad Neta

Construccion, reconstruccion, modificacion de vivienda unifamiliar, bifamiliar una al lado

Residencial Especial

de la otra, bifamiliar una sobre otra, edificios de apartamentos con los siguientes

pardmetros:

¢ Edificio Multifamiliar de manera Independiente;

¢ Edificio Multifamiliar combinado con uso comercial (MP-C1), demarcado en el
documento gréfico de zonificacion adjunto, sobre vias primarias y/o secundarias
con servidumbre vial minima de 15.00 metros.

500 personas / Hectarea

Area Minima del Lote

Residencial

Unifamiliar 200 m?
. . Una al lado de la
Bifamiliar {
oure! 160 m2 cada/una
Adosada Una sobre otra
Apartamentos 600 m?2

Residencial +
Comercial

Referir al cédigo comercial que aplique

Frente Minimo del Lote

10.00 metros para proyectos nuevos de vivienda unifamiliar, bifamiliar una sobre otra,

una ala lado de la otra.

20.00 metros para proyectos nuevos de edificios de apartamentos ya sea independiente

0 combinado con comercio.

Fondo Minimo del Lote

Libre

Altura Maxima Permitida

Residencial Planta Baja y Cuatro (4) Altos
SEBEENEE] ¢ Referir al codigo comercial que aplique
Comercial 9 q piq

Area de Ocupacion
Maxima

100% del area del lote,

una vez aplicada la linea de construccion y los retiros de acuerdo a la colindancia.

Area Libre del Lote

La que resulte al aplicar la linea de construccion y los retiros de acuerdo a la

colindancia

Area Verde Minima del
Lote

20% del Area Libre del Lote

Linea de Construccién

La establecida 6 5.00 metros minimo a partir de la Linea de Propiedad

Retiro Lateral Minimo

Residencial

En ambos lados: 2.50 metros con aberturas y/6 1.50 metros con
pared ciega acabada hacia el vecino.

Residencial +
Comercial

Referir a la grafica de colindancia (anexo)

Retiro Posterior Minimo

Residencial

Residencial +

Referir al Gréafico de colindancia Posterior MP (anexo).

Comercial
Opcional, proveer parcial o totalmente estacionamiento, en caso
Espacios Residencial de proveerlos, referir a las Disposiciones Técnicas en la
de normativa vigente para calculo de cantidades de
estacionamientos
Estacionamientos . . . . L . .
Comercial Referir a las Disposiciones Técnicas en la normativa vigente.
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Cddigo de Zona

Metro de Panama

Residencial Especial

GRAFICO REPRESENTATIVO

Planta Baja y cuatro (4)
Altos para el uso
residencial

en apartamentos

RL

Retiros
Laterales

LP@

2.50

!51.50 |
|

Uso combinado,
Grafico de Retiros
Laterales y Altimetrias

RL
Retiros
Laterales

LP
2.50

1.50
ﬁ%

B | |
® || L
g — | ‘
£ ES 19 Residencial M 2]
K ° | |
e . o |
g Risad 5 e Residencial Mo§] :
=2 o
Q
S . @
E Piso 2 g 0 Q] Residencial y/6 Estacionamientos M @g
— Q
g Piso 1 §‘ 0
S 2 Residencial y/6 Estacionamientosm @
o X —
EAARa = (A Residencial,

LT=>

Comercial y/6 Estacionamientos M

Opcional: Estacionamientos

@ Opcional: Estacionamientos

LP

NIVELES PERMITIDOS / MP-RE:

» Uso combinado Comercial en Planta Baja Unicamente.

» Residencial:

Planta Baja y cuatro (4) altos

(C]
(C]

LP: Proyeccion de la Linea de Propiedad

LP

» Estacionamientos: Opcionales en Planta Baja, dos (2) pisos altos y niveles de sétano.
* Retiros Laterales (R.L.) / en cualquiera de los lados:
A. 2.50 metros con abertura.
B. 1.50 metros sin abertura.
C. Adosamiento con pared ciega acabada hacia el vecino.

LT
Linea de
Tierra
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Coédigo de Zona Residencial Multifamiliar Cédigo de Zona GRAFICO REPRESENTATIVO
Metro de Panama Especial Metro de Panama M P' R M E Residencial Multifamiliar Especial
Construccion, reconstruccion, modificacién de edificios, con los siguientes parametros: Altura del uso residencial Uso Combinado,
ggnas'ci’g;ﬁ‘memos segun Grafico de Retiros
Usos Permitidos ¢ Edificio Multifamiliar de manera Independiente; Laterales y Altimetrias
e Edificio Multifamiliar combinado con uso comercial (MP-C1) en las vias primarias Uso c;m?inado Planta Baja
y/o secundarias con servidumbre vial minima de 15.00 metros. y un (1) alto
RL RL
' Retiros Retiros
Densidad Neta — — 1,000 personas / Hectarea LP @ @ LP
; n
Area Minima del Lote __CSCONCE 600 m? , 250 2.50
Residencial + Comercial |
1,1.50 |, 11.50
Frente Minimo del Lote 20.00 metros para proyectos nuevos | /i /‘ -
] Residencial M |
Fondo Minimo del Lote Libre | = —
—— 3 ; 8 ] Residencial ‘ kS
o . Residencial Segun Densidad 2 ! ‘ 3
Altura Maxima Permitida g | | } =
Residencial + Comercial PB+1 E T A ) (B) )
. o] Residencial M | o
Area de Ocupacién 100% del area del |0te, -ig % I ! %
o ‘
Maxima . , ., . . . Q o | ‘ | g
: una vez aplicada la linea de construccion y los retiros de acuerdo con la colindancia. % £ 9 BRI MQ;L] | £
Area Libre del Lote La que resulte al aplicar la linea de construccion y los retiros de acuerdo a la colindancia S = : ks
P P g Piso 2 & e Residencial, e 3
Area Verde Minima del 20% del Area Libre del Lote 17 S Comercial y/6 Estacionamientos 7”1 @ =
Lote w g g
[ Piso1 2 (C] Residencial, C] 8
Linea de Construccién La establecida 6 5.00 metros minimo a partir de la Linea de Propiedad S @ Comercial y/6 Estacionamientos 1”' @ 3
2 .. : : o
- ” o) .o Residencial,
. . En ambos lados: 2.50 mgtros con abertura§ yl6 Planta Baja Comercial y/6 Estacionamientos M o
Residencial 1.50 metros con pared ciega acabada hacia el LT|::> <‘:| LT
Retiro Lateral Minimo vecino i : . . Linea de
: Sdotano 1 Opcional: Estacionamientos @ Tierra
Residencial + Comercial Referir a la Gréfica de colindancia (anexo)..
- : Opcional: Estacionamientos
. : - e o Referir al Grafico de colindancia Posterior MP @ @
Retiro Posterior Minimo
Residencial + Comercial (anexo). ' '
Opcional, proveer o no de estacionamientos. En LP LP
caso de proveerlos, puede ser parcial o totalmente NIVELES PERMITIDOS / MP-RME:
Residencial refiriéendose a las Disposiciones Técnicas en la » Uso combinado: Residencial-Comercial
' normativa vigente para célculo de cantidades de » Comercial: Planta Baja y un (1) piso alto. Sétano 1 (opcional).
Espacios estacionamientos. * Residencial: Segl]n Densidad
de Referir a las Disposiciones Técnicas en la » Estacionamientos: Opcionales en Planta Baja, dos (2) pisos altos y niveles de sétano.
Estacionamientos Comercial normativa vigente para calculo de cantidades de * Retiros Laterales (R.L.) / en cualquiera de los lados:
estacionamientos. A. 2.50 metros con abertura.
Referir a las Disposiciones Técnicas en la B. 1.50 metros sin abertura. _ _ m
Discapacitados normativa vigente para calculo de cantidades de C. Adosamiento con pared ciega acabada hacia el vecino
estacionamientos.
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Codigo de Zona : : : - Codigo de Zona GRAFICO REPRESENTATIVO
) Residencial Multifamiliar 1 g ) MP-RM1 : : .
Metro de Panama Metro de Panama Residencial Multifamiliar 1
Construccion, reconstruccion, modificacion de edificios, con los siguientes parametros: Uso Combinado,
Altura del uso residencial Afi i
08 [PEmiie e o L _ _ o densidad Laterales y Altimetrias
o Edificio Multifamiliar combinado con uso comercial (MP-C1) en las vias primarias
y/o secundarias con servidumbre vial minima de 15.00 metros. RL RL
Retiros Laterales Retiros Laterales
ON PREDIAL
REGULACIO Lp @ @ LP
Densidad Neta 1,250 personas / Hectarea 2.50 2.50
] Residencial
Area Minima del Lote . . - 800 m? 1,1.50
Residencial + Comercial 4V 4V1'50 3
Frente Minimo del Lote 20.00 metros para proyectos nuevos i H} Residencial 1”' [[] :
[ _ 1
I I
Fondo Minimo del Lote Libre ! : : :
| | Iﬁ Residencial ’f‘h [j |
A VU — Residencial Segun Densidad Fo- -l
tura Maxima Permitida : , , : o~ : ! : I
Residencial + Comercial Referir al codigo comercial MP-C1 8 | h Residencial 1”' [g . k:
Area de Ocupacién 100% del area del lote de terreno, % | - - ! %
2o o = : i . | =
Maxima una vez aplicada la linea de construccion y los retiros de acuerdo a la colindancia. = L;', | []Q Residencial M 9: ! t
. La que resulte al aplicar la linea de construccion y los retiros de acuerdo a la = = ‘ : h
Area Libre del Lote q P . ) Y = g | (B) _ _ Q) 3
colindancia. S 5 Residencial 1”1 ! <
Area Verde Mini | B . S = ' ©
rea ercil_e nima de 20% del Area Libre del Lote. § ) g G e :
ote 4 Piso2 2 | Recidencial y/6 Estacionamientos 1"' % |
Linea de Construccion La establecida 6 5.00 metros minimo a partir de la linea de propiedad. = :g ;§
En ambos lados: 2.50 metros con aberturas 5 Piso 1 g @ H Comercial, O g
Q 2 ! ! . . : o
Residencial y/6 1.50 metros con pared ciega acabada é. o picellell] P [Bate el phiels ’fm @ £
- - hacia el vecino. o Comercial ® .
Retiro Lateral M . o! . . .
etiro Laterat Minimo Planta Baja © 90 Recidencial y/é6 Estacionamientos M %
Residencial + Comercial Referir a la gréafica de colindancia (anexo). LT::> L<):J(|1-T
S6tano 1 Opcional: Estacionamientos / Comercial @ Toas?
Residencial ierra
Retiro Posterior Minimo : . . Referr al Grafico de colindancia Posterior MP @ Opcional: Estacionamientos @
Residencial + Comercial (anexo).
|
[ |
Opcional, proveer o no de estacionamientos. Lp
En caso de proveerlos, puede ser parcial o LP
Residencial totalmente refiriéndose a las Disposiciones NIVELES PERMITIDOS / MP-RM1:
Técnicas en la normativa vigente para calculo * Uso combinado: Residencial Comercial
Espacios de cantidades de estacionamientos. + Comercial: Planta Baja y un (1) piso alto. S6tano 1 (opcional).
de Referir a las Disposiciones Técnicas en la . ERﬁsu_jenua.I: t OS?gunlDe”S'gTd ta Baja, dos (2) pisos alt elos de <ot
, _ Coriersil TETEE v ETE sEE ealeuls o e Es * Estacionamientos: Opcionales en Planta Baja, dos (2) pisos altos y niveles de s6tano.
Estacionamientos (? tp' it + Retiros Laterales (R.L.) / en cualquiera de los lados:
_ € eg aC|o.n(.':1m|en O,S — A. 2.50 metros con abertura.
Referir a las Disposiciones Técnicas en la B. 1.50 metros sin abertura.
Discapacitados normativa vigente para calculo de cantidades C. Adosamiento con pared ciega acabada hacia el vecino.
de estacionamientos.
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Codigo de Zona : : : o Codigo de Zona RAFICO REPRESENTATIV
W Residencial Multifamiliar 2 Vetro de Panars MP-RM2  GRrAFIcO S O
Siro ae Fanams Residencial Multifamiliar 2
Construccion, reconstruccion, modificacion de edificios, con los siguientes parametros: Altura del uso residencial
I e . ) en apartamentos segun .
Usos Permitidos . Edificio Multifamiliar de manera Independiente; densidad Uso comblnado,
. Edificio Multifamiliar combinado con uso comercial (MP-C1) en las vias primarias y/o Grafico de Retiros
secundarias con servidumbre vial minima de 15.00 metros. RL Laterales y Altimetrias RL
Retiros I__aterales Retiros Laterales
REGULACION PREDIAL |l ol
LP =~ S LP
Densidad Neta 1,400 personas / Hectarea 250 2.50
) Residencial
Area Minima del Lote : : : 1,000 m2 1,1.50 |, 11.50
Residencial + Comercial 7 7
. i Residencial ﬂ :
Frente Minimo del Lote 20.00 metros para proyectos nuevos | H FLEEE M' ﬂ '
Fondo Minimo del Lote Libre i H} Residencial m' [:1
o N Residencial Segun Densidad - Residencial | o
Altura Maxima Permitida } . . . o ) 5 i i °
Residencial + Comercial Referir al codigo comercial MP-C1 @ i ! R
, 5 o donoi e ¢
Area de Ocupacion 100% del area del lote de terreno, o a i Residencial m' a
. S g :
Maxima una vez aplicada la linea de construccion y los retiros de acuerdo a la colindancia. 2 ° i -
- . . . . , . = g (B Residencial Q g
Area Libre del Lote La que resulte al aplicar la linea de construccién y los retiros de acuerdo a la colindancia. @ £ esiaencia M o 5
z _ o H o]
Area Verde Minima del " . 5 = P
n! 20% del Area Libre del Lote. § 2 0 J| G 3
o @ £ Residencial y/6 Estacionamientos M @ 5
z . 7 - 7z ’ . . s . — -5 o
Linea de Construccién La establecida 6 5.00 metros minimo a partir de la linea de propiedad. g Piso 1 3 (C) ' Residencial, Comercial (C) %
‘S e | y/6 Estacionamientos @ &
En ambos lados: 2.50 metros con aberturas y/6 8. ‘_‘j B
Residencial 1.50 metros con pared ciega acabada hacia el Planta Baja 5 0 QJ}Q RQS'denf-‘-'_al, ComerCIaI G 5
vecino y/6 Estacionamientos @
: - ' LT {LT
Retiro Lateral Minimo
, - : , , Linea de Sétano 1 Opcional: Estacionamientos / Comercial Linea de
Residencial + Comercial Referir a la grafica .de col.lndan.ma en el retiro Tierra g@ Tierra
lateral en uso comercial / residencial.
@ Opcional: Estacionamientos @
Residencial Referir al Gréfico de colindancia Posterior MP y a
. . o la Resolucién No. 188-93, para colindantes fuera I !
Retiro Posterior Minimo del Poligono de Linea 2 LP LP

Residencial + Comercial

NIVELES PERMITIDOS / MP-RM2:
» Uso combinado: Residencial Comercial
* Residencial: Segun Densidad
* Comercial: Planta Baja y un (1) piso alto. S6tano 1 (opcional).

Opcional, proveer o no de estacionamientos. En
caso de proveerlos, puede ser parcial o totalmente
Residencial refiriéndose a las Disposiciones Técnicas en la
normativa vigente para célculo de cantidades de

Espacios . . » Estacionamientos: Opcionales en Planta Baja, dos (2) pisos altos y niveles de sétano.
P estacionamientos
de = e Bl TS 2l * Retiros Laterales (R.L.) / en cualquiera de los lados:
g : Comercial normativa vigente para calculo de cantidades de A. 2.50 metros con abertura.
Estacionamientos S B. 1.50 metros sin abertura
estacionamientos. T X " ] ] 10
Referir a las Disposiciones Técnicas en la C. Adosamiento con pared ciega acabada hacia el vecino -
Discapacitados normativa vigente para calculo de cantidades de

estacionamientos.




Cédigo de Zona

Metro de Panama

Usos Permitidos

Densidad Neta

Residencial Multifamiliar 3

Construccion, reconstruccion, modificacion de edificios, en los siguientes parametros:
. Edificio Multifamiliar de manera Independiente;

. Edificio Multifamiliar combinado con uso comercial (MP-C2, MP-C3), en las vias
primarias y/o secundarias con servidumbre vial minima de 15.00 metros.

REGULACION PREDIAL

1,500 personas / Hectarea

Area Minima del Lote

Residencial 1,200.00 m2

Residencial + Comercial Referir al codigo comercial MP-C2

Frente Minimo del Lote

Residencial 20.00 metros para proyectos nuevos

Residencial + Comercial Referir al codigo comercial MP-C2

Fondo Minimo del Lote

Libre

Altura Maxima Permitida

Residencial Segun Densidad.

Residencial + Comercial Referirse al grafico adjunto

Area de Ocupacion
Méaxima

100% del area del lote de terreno,

una vez aplicada la linea de construccién y los retiros de acuerdo a la colindancia.

Area Libre del Lote

La que resulte al aplicar la linea de construccioén y los retiros de acuerdo a la colindancia.

Area Verde Minima del
Lote

40% del Area Libre del Lote.

Linea de Construcciéon

La establecida 6 5.00 metros minimo a partir de la linea de propiedad.

Retiro Lateral Minimo

En ambos lados: 2.50 metros con aberturas y/6
1.50 metros con pared ciega acabada hacia el
vecino.

Residencial

Referir al Grafico de colindancia en el retiros

Residencial + Comercial . . .
laterales en uso comercial / residencial.

Retiro Posterior Minimo

Regatengel Referir al Grafico de colindancia Posterior MP y a

la Resolucion No. 188-93, para colindantes fuera

Residencial + Comercial , ;
del Poligono de Linea 2

Espacios
de

Estacionamientos

Opcional, proveer o no de estacionamientos. En
caso de proveerlos, puede ser parcial o totalmente

Residencial refiriéndose a las Disposiciones Técnicas en la
normativa vigente para calculo de cantidades de
estacionamientos. .
Referir a las Disposiciones Técnicas en la
Comercial normativa vigente para calculo de cantidades de

estacionamientos.

Referir a las Disposiciones Técnicas en la
normativa vigente para calculo de cantidades de
estacionamientos.

Discapacitados

Plan Parcial de Ordenamiento territorial del Poligono de Influencia de la Linea 2 del Sistema Metro Panama (PPMP)

Cdédigo de Zona
Metro de Panama

MP-RM3

GRAFICO REPRESENTATIVO
Residencial Multifamiliar 3

Uso combinado,
Grafico de Retiros
Laterales y Altimetrias

RL

Retiros Laterales

LP@

2.50

RL

Retiros Laterales

@LP

Altura del uso 250

residencial
en apartamentos

11.50
segun densidad -ﬁ‘L

/

[] Residencial m'
H] Residencial M [J
-
- i [b@ Residencial m' 9 3
(0] | | ie]
8l B
a i ! | ©
G o :
9 2 : Residencial m' Qﬁ i o
5 s |8
2 I ! i
£ 3 i (A) Residencial m' oﬁ i g
R | | |
8 - | | : @©
S . rd C) ﬁ c ial (MP-C3) y /o Estacionamient cJE
% Piso2 3 omercial (MP-C3) y /o Estacionamientos m' @ E
w 5 3
] Q
g Piso 1 § e H Comercial y/6 Estacionamientos m' G %
8 g L ==>4
@) Planta Baja 5 G GHQ Comercial y/6 Estacionamientos M @@ ﬁ
LT=>
Linea de Sétano 1 Opcional: Estacionamientos / Comercial
Tierra 2 @

Opcional: Estacionamientos / Comercial (MP-C3)

¢

LP LP

NIVELES PERMITIDOS / MP-RM3:
* Uso combinado: Residencial Comercial (MP-C2 y MP-C3)
* Residencial: Segun Densidad
+ Comercial (MP-RM3-C2): Planta Baja y un (1) piso alto. S6tano 1 (opcional).
(MP-RM3-C3): Opcionales en Planta Baja, dos (2) pisos altos y niveles de sétano.

» Estacionamientos: Opcionales en Planta Baja, dos (2) pisos altos y niveles de sétano.
* Retiros Laterales (R.L.) / en cualquiera de los lados:

A. 2.50 metros con abertura.

B. 1.50 metros sin abertura.

C. Adosamiento con pared ciega acabada hacia el vecino

(LT

Linea de

Tierra



Plan Parcial de Ordenamiento territorial del Poligono de Influencia de la Linea 2 del Sistema Metro Panama (PPMP)

NORMA
COMERCIAL

CLASIFICACION

USO COMBINADO

CODIGO USO COMBINADO
INTENSIDAD _ _ _ Comercial + Residencial
DE ZONA Comercial + Residencial . .
AREA MINIMA DEL LOTE (m?)
REC1 400 m?2
RMEC1 600 m?
- Bai
MP-C1 o MP RM1C1 800 m?
RM2C1 1,000 m?
MP-C2 Mediana MP-RM3C2 1,500 m2
MP-C3 Alta MP-RM3C3 5,000 m2




Plan Parcial de Ordenamiento territorial del Poligono de Influencia de la Linea 2 del Sistema Metro Panama (PPMP)

Cddigo de Zona

Comercial de Mediana Intensidad

Metro de Panama

Instalaciones comerciales, oficinas y de servicios en general, relacionadas con las actividades mercantiles,
profesionales y de servicios del centro del area urbana o de la ciudad, que incluyen el manejo, almacenamiento y
distribucion de la mercancia. Se permitiran actividades relacionadas al uso residencial multifamiliar.

. Parametros:
Usos Permitidos -

e Comercial de manera independiente.

e Combinado con uso residencial multifamiliar (MP-RE, MP-RME, MP-RM1, MP-RM2).

» Se permitird las instalaciones los usos comerciales que en Vias Principales y/o vias Secundarias con servidumbre
vial minima de 15.00 metros.

REGULACION PREDIAL

COMERCIAL 200 m?

Area Minima del Lote Comercial + Residencial Referir Areas Minimas de los Cadigos de Zona Residenciales
(MP-RE, MP-RME, MP-RM1, MP-RM2)

Comercial 10.00 metros para proyectos nuevos
Frente Minimo del Lote
Comercial + Residencial Referir Codigo Residencial (MP-RE, MP-RME, MP-RM1, MP-RM2)
Fondo Minimo del Lote Libre
P - Comercial
Altura Maxima Permitida PB+1

Comercial + Residencial

i . o 100% del area del lote,
Area de Ocupacion Maxima . i » ) ) .
una vez aplicada la linea de construccion y los retiros de acuerdo a la colindancia.

Area Libre del Lote La que resulte al aplicar la linea de construccion y los retiros de acuerdo a la colindancia.
Area Verde Minima del Lote 10% del Area Libre del Lote
Linea de Construccién La establecida 6 5.00 metros minimo a partir de la linea de propiedad.
Retiro Lateral Minimo Comercial 1.50 metros en ambos lados con pared ciega acabada hacia el vecino.
Retiro Posterior Minimo 2.50 metros
Espacio de Comercial Referir a Disposiciones Técnicas en la normativa vigente.
Estacionamientos Discapacitados Referir a Disposiciones Técnicas en la normativa vigente.

Categoria y actividad comercial permitida dentro del cédigo Comercial de Baja Intensidad (C1):

Abasto y productos basicos: Minisuper, mercadito, abarroteria, fruteria, verduleria, panaderia, refresqueria, farmacia.
Especialidades: Café internet, consultorios médicos, laboratorio médico, libreria, zapateria, grabados, impresiones,
MAV E MINISTERIO DE VIVIENDA estudio fotografico, gimnasio, floristeria, agencia de viajes, libreria, dpticas, modisteria, sastreria, filatelia, numismatica,

H Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL modelismo. Centro de comercio: Comercio al por menor en general, aseguradora, oficina, centro de copiado, internet,
lavamatico, lavanderia, tintoreria, articulos de festejos, barberia, salon de belleza, sala de estética, reparacién de
calzado, tiendas de articulos musicales, de video, electrodomésticos, deportivos, cafeteria, refresqueria, joyeria y
bisuteria. Financiero: Sucursal de Banco, financiera, casa de cambio, casa de empefio, cooperativas, locales
Baja Intensidad comerciales en primer sotano. Administracion y Corporativos: Consultoras, centro de capacitacion, oficinas y servicio
corporativo.

Actividades Comerciales

-Todas las actividades deberan cumplir con las regulaciones establecidas por las autoridades correspondientes en la
materia.

- Las actividades comerciales solicitadas que no estén contenidas en las Categorias o en el Listado de servicios,
seran analizadas y autorizadas por el MIVIOT.
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Cdédigo de Zona

Comercial de Mediana Intensidad

Metro de Panama

Instalaciones comerciales, oficinas y de servicios en general, relacionadas con las actividades mercantiles,
profesionales y de servicios del centro del area urbana o de la ciudad, que incluyen el manejo, almacenamiento y
distribucion de la mercancia. Se permitiran actividades relacionadas al uso residencial.

Usos Permitidos Barametios:

e Comercial de manera independiente.

e Combinado con uso residencial multifamiliar (MP-RM3).
+ Se permitira las instalaciones los usos comerciales que en Vias Principales y/o vias Secundarias con
servidumbre vial minima de 15.00 metros.

REGULACION PREDIAL

COMERCIAL 1,500 m?
Area Minima del Lote _ o Referir Areas Minimas del C6digo de Zona
Comercial + Residencial . .
Residencial (MP-RM3)
Frente Minimo del Lote 20.00 metros para proyectos nuevos
Fondo Minimo del Lote Libre
Comercial Planta Baja + Nueve (9) pisos
L - ) Comercial Planta Baja + Cinco (5) pisos
Altura Maxima Permitida Comercial +
Residencial
Residencial Segun Densidad

100% del area del lote de terreno,

Area de Ocupacion Maxima . ) . ) ) .
una vez aplicada la linea de construccion y los retiros de acuerdo a la colindancia.

Area Libre del Lote La que resulte al aplicar la linea de construccion y los retiros de acuerdo a la colindancia.
Area Verde Minima del Lote 20% del Area Libre del Lote.
Linea de Construccion La establecida 6 5.00 metros minimo a partir de la linea de propiedad.
. . _ 1.50 metros en ambos lados con pared
Retiro Lateral Minimo Comercial . . .
ciega acabada hacia el vecino.
Retiro Posterior Minimo 2.50 metros
i , Referir a Disposiciones Técnicas en la
Espacios Comercial . . P
de normativa vigente.
Discapacitados Referir a Disposiciones Técnicas en la
Estacionamientos e normativa vigente.

a Categoria y actividad:
M H v E ¥ ORDENAMIENTO TERRITC Abasto: Ministper, mercadito, abarroteria, panaderia, fruteria, verduleria.

Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL

Productos bésicos y especialidades: Refresqueria, cafeteria, floristeria, video tienda, disco tienda, articulos para
oficina, grabados, impresiones, estudio fotografico, gimnasio, café internet, modisteria, sastreria, lavamatico,
lavanderia, tintoreria, articulos de festejo, barberia, sala de belleza, sala de estética, reparacion de calzado,
Actividades Comerciales zapateria, joyeria, bisuteria, boutique, casa de empefio, casa de cambio, dpticas, farmacia consultorios, laboratorios
médicos, centro de capacitacion, venta de electrodomeésticos, articulos musicales, libreria, agencia de viajes.

Mediana Intensidad
Hospedaje publico: Actividades hoteleras.

Comercio: Oficina, financiera-, cooperativa y afines, local comercial, centro comercial.

Las actividades comerciales solicitadas que no estén contenidas en las Categorias o en el Listado de  servicios,
seran analizados por el MIVIOT.
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Cdédigo de Zona

Comercial de Alta Intensidad

Metro de Panama

Instalaciones comerciales, oficinas y de servicios en general, relacionadas con las actividades mercantiles,
profesionales y de servicios del centro del area urbana o de la ciudad, que incluyen el manejo,
almacenamiento y distribuciéon de la mercancia. Se permitirdn actividades relacionadas al uso residencial
multifamiliar. (Ver actividades permitidas en el MP-C3).

Usos Permitidos Parametros:

» Comercial de manera independiente.

» Combinado con uso residencial multifamiliar (MP-RM3).

» Se permitira las instalaciones los usos comerciales que en Vias Principales y/o vias
Secundarias con servidumbre vial minima de 15.00 metros.

REGULACION PREDIAL

Area Minima del Lote CC.)MERCIAL . 5,000 m2
Comercial + Residencial
Frente Minimo del Lote 40.00 metros para proyectos nuevos
Fondo Minimo del Lote Libre
Comercial Planta Baja + Doce (12) pisos
Altura Maxima Permitida Comercial Planta Baja + Cinco (5) pisos

Comercial + Residencial

Residencial Segun Densidad
100% del area del lote de terreno,

Area de Ocupacién Maxima _ ) 5 _ _ _
una vez aplicada la linea de construccién y los retiros de acuerdo a la colindancia.

Area Libre del Lote La que resulte al aplicar la linea de construccion y los retiros de acuerdo a la colindancia.
Area Verde Minima del Lote 20% del Area Libre del Lote.
Linea de Construccion La establecida 6 5.00 metros minimo a partir de la linea de propiedad.
. . . 3.00 metros en ambos lados con pared ciega acabada hacia el
Retiro Lateral Minimo Comercial .
vecino.
Retiro Posterior Minimo 5.00 metros
Espacios Comercial Referir a Disposiciones Técnicas en la normativa vigente.
de . . . . - o . .
. . Discapacitados Referir a Disposiciones Técnicas en la normativa vigente.
Estacionamientos

Categoria y actividad: Abasto: Supermercado, cadena de abasto, depdsito de productos no perecederos,
gasolinera. Productos béasicos y especialidades: Restaurante, bar, discoteca, bodega, boleras, Joron de
baile, cantina, taberna, centro de diversion, auditorio, teatro, sala de cine, centros de entretenimiento

e infantil, consultorio, laboratorio dental, centro asistencial, laboratorio médico, centro de capacitacion, venta

M H v E MINISTERIO DE VIVIENDA de electrodomésticos, articulos musicales, mercancia seca, libreria, talleres de vehiculos a motor, tiendas

Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL L. .

Actividades Comerciales por departamento, agencia de servicios, talleres de chapisteria y pintura, accesorios para autos, talleres en
general, distribuidoras de productos, productos lacteos, casa de decoracion, venta de repuesto de auto,
mecénica en general, arrendadoras de autos, servicio de fletes, venta de automdviles y comercio en
general. Salud y cuidados especiales: Clinicas, hospitales, consultorios médicos, laboratorios médicos,
Opticas, asilo de anciano, guarderia, COIF, jardin de Infantes, Salud y cuidados especiales: Clinica,
consultorio médico, laboratorio médico, Optica, asilo de anciano, guarderia, COIF, jardin de Infantes.
Hospedaje publico: Actividades hoteleras Comercio: Centro comercial, oficina, financiera, cooperativa y
afines, local comercial, Mall comercial. Diversion: Parque tematico, parque recreativo, anfiteatro, auditorio,
academia de ensefanza temética. Las actividades comerciales solicitadas que no estén contenidas en las
Categorias o en el Listado de servicios, seran analizados por el MIVIOT.

Alta Intensidad
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NORMA
SERVICIOS DE EQUIPAMIENTO URBANO

CLASIFICACION

CODIGO DE ZONA INTENSIDAD AREA MINIMA DEL LOTE (m?)
- MP-SEU1 Baja 800
MP-SEU?Z2 Mediana 1,500
MP-SEU3 Alta 5,000
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Servicios de Equipamiento Urbano

Cédigo de Zona MP_SEU]_

Metro de Panama

Baja Intensidad

Areas destinadas a la localizacion de actividades de servicios y equipamiento urbano que tienen
caracteristicas fisicas, funciones similares, pero distintos en relacion al nivel de especialidad, cuyas
Definicién capacidades se apoyan o complementan estructuralmente entre si, para contribuir al desarrollo integral dentro
de la trama urbana de una comunidad, siempre y cuando cumplan con las regulaciones técnicas, ambientales
y de seguridad, sin afectar de forma adversa el caracter de la zona.

Clasificacion General de Servicios y Equipamiento Urbano de Baja Intensidad:

e Salud (servicios de atencion primaria, asistencia animal y similares).
¢ Asistencial (guarderia, orfanato, albergue, y similares).

Usos Permitidos e Educativo (parvularios, ensefianza dirigida, y similares).

e Seguridad y Administracion Publica (puestos policivos, corregiduria, administrativos y similares).
e Servicio Social (oficina general de atencién al cliente de servicios publicos, y similares).

e Cultural (teatro, local de exposiciones, y similares).

e Edificios de Estacionamientos

REGULACION PREDIAL

Area Minima del Lote 800 m?
Frente Minimo de Lote 20 metros
Fondo Minimo de Lote Libre
Altura Maxima Planta Baja + Un (1) piso alto

Area de Ocupacion ) . i . _ . .
100% del area del lote, una vez aplicada la linea de construccién y los retiros de acuerdo a la colindancia.

Méxima
Area Libre De Lote La que resulte al aplicar la linea de construccioén y los retiros de acuerdo a la colindancia.
Linea de Construccion La establecida 6 5.00 metros minimos, a partir de la linea de propiedad.
V'S Retiro Lateral Minimo 3.00 metros
M H v E MINISTERIO DE VIVIENDA
e Retiro Posterior Minimo 5.00 metros
Espacios de Servicios Referir a las Disposiciones Técnicas en la normativa vigente
Estacionamientos . . . : - L . .
Discapacitados Referir a las Disposiciones Técnicas en la normativa vigente
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Cddigo de Zona MP_SEUZ

Servicios de Equipamiento Urbano

Metro de Panama

Mediana Intensidad

Areas destinadas a la localizacion de actividades de servicios y equipamiento urbano que tienen
caracteristicas fisicas, funciones similares, pero distintos en relacion al nivel de especialidad, cuyas
Definicién capacidades se apoyan o complementan estructuralmente entre si, para contribuir al desarrollo integral dentro
de la trama urbana de una comunidad, siempre y cuando cumplan con las regulaciones técnicas, ambientales
y de seguridad, sin afectar de forma adversa el caracter de la zona.

Clasificaciéon General de Servicios y Equipamiento Urbano de Mediana Intensidad:

e Salud (policentro, consultas médicas especializadas, asistencia animal y similares).

e Asistencial (guarderia, orfanato, albergue, asilos y similares).

e Educativo (centros de ensefianza, institutos, a nivel vocacional y/o superior; biblioteca; y similares).
Usos Permitidos e Seguridad y Administracién Publica (puestos policivos, academias, administrativos y similares).
e Religioso (casa de oracion, capilla, ensefianza dirigida, instituto y similares).

¢ Servicio Social (oficina general de atencion al cliente de servicios publicos, y similares).

e Cultural (teatros, museos, exposiciones y similares).

o Edificios de Estacionamientos

REGULACION PREDIAL

Area Minima del Lote 1,500 m2
Frente Minimo de Lote 20 metros
Fondo Minimo de Lote Libre
Altura Maxima Planta Baja + Cuatro (4) pisos altos
Area de Ocupacion Maxima 100% del area del lote, una vez aplicada la linea de construccion y los retiros de acuerdo a la colindancia.
M H v E T mm——— Area Libre De Lote La que resulte al aplicar la linea de construccion y los retiros de acuerdo a la colindancia.
Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL , ., . s . A P .
Linea de Construccion La establecida 0 5.00 metros minimos, a partir de la linea de propiedad.
Retiro Lateral Minimo 3.00 metros
Retiro Posterior Minimo 5.00 metros
Espacios Servicios Referir a Disposiciones Técnicas en la normativa vigente
de
Estacionamientos Discapacitados Referir a Disposiciones Técnicas en la normativa vigente




Plan Parcial de Ordenamiento territorial del Poligono de Influencia de la Linea 2 del Sistema Metro Panama (PPMP)

Servicios de Equipamiento Urbano

Cdédigo de Zona MP-SEU3

Metro de Panama Alta Intensidad

Areas destinadas a la localizacion de actividades de servicios y equipamiento urbano que tienen
caracteristicas fisicas, funciones similares, pero distintos en relacién al nivel de especialidad, cuyas
Definicién capacidades se apoyan o complementan estructuralmente entre si, para contribuir al desarrollo integral
dentro de la trama urbana de una comunidad, siempre y cuando cumplan con las regulaciones técnicas,
ambientales y de seguridad, sin afectar de forma adversa el caracter de la zona.

Clasificacion General de Servicios y Equipamiento Urbano de Alta Intensidad:

e Salud (hospital general y/o especializado, asistencia animal y similares).
e Asistencial (orfanato, albergue, asilos y similares).

e Educativo (ciclo completo de ensefianza, universidad, instituto de ensefianza superior; biblioteca;
. instituto: laboral/tecnolégico/superior, centro de investigacion y similares).

Usos Permitidos

e Seguridad y Administracion Publica (estaciones policivas, academias, administrativos y similares).
¢ Religioso (basilica, catedral, iglesia, templo, instituto y similares).

e Servicio Social (oficina general de atencién al cliente de servicios publicos, y similares).

e Cultural (auditériums, exposiciones, museos y similares).

e Edificios de Estacionamientos

REGULACION PREDIAL

Area Minima del Lote 5,000 m2
Frente Minimo de Lote 35 metros
Fondo Minimo de Lote Libre
Altura Maxima Planta Baja + Diez (10) pisos altos

< . L. 100% del area del lote, una vez aplicada la linea de construccion y los retiros de acuerdo a la
Area de Ocupacion Maxima

colindancia.
Area Libre De Lote La que resulte al aplicar la linea de construccion y los retiros de acuerdo a la colindancia.
Linea de Construccion La establecida 0 5.00 metros como minimo, a partir de la linea de propiedad.
VN
MINISTERIO DE VIVIENDA ; -
M H v E Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL Retiro Lateral Minimo 3.00 metros
Retiro Posterior Minimo 5.00 metros
Espacios Servicios Referir a las Disposiciones Técnicas en la normativa vigente
de
) ) Discapacitados Referir a las Disposiciones Técnicas en la normativa vigente
Estacionamientos
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NORMA
PARQUES, PLAZAS y AREAS VERDES

CLASIFICACION

CODIGO DE ZONA DEFINICION AREA MINIMA DEL LOTE (m?)
- MP-PL Plaza 500
MP-PRV Parque Recreativo Vecinal 1,000
MP-PRU Parque Recreativo Urbano 3,000
MP-AVND Area Verde No Desarrollable Libre




MRVE

MINISTERIO DE VIVIENDA
Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL

Cdédigo de Zona

Metro de Panama

Definicion
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Parque Recreativo Vecinal

Areas dentro del poligono de Influencia del Metro de Panama, destinadas a espacios abiertos
gue permitan actividades de recreacion, cultura, deporte y similares; en donde el mobiliario
urbano y los espacios abiertos publicos sean emplazados de forma segura, de manera que
garanticen la sana diversion y sean armoénicos con el ambiente natural, permitiendo que
resalten las actividades sociales propias de los espacios abiertos de la comunidad.

Usos Permitidos

REGULACION PREDIAL

Generalidades Tematicas:

e Emplazamiento de estructuras: gazebo, kiosco, merenderos, puesto policivo, sanitarios,
refugio de sol/lluvia, mantenimiento, cancha deportiva multiusos, y similares;

e Accesibilidad: aceras, veredas peatonales, y similares;

e Mobiliario Urbano: asientos, bancas, fuentes de agua, basureros, caseta telefénica,
juegos infantiles, y similares.

Area Minima del Lote 1,000 m2
Frente Minimo del Lote 25 metros
Fondo Minimo del Lote Libre

Altura Maxima Permitida Planta Baja

Area Maxima
De Construccion
Cerrada

20% del area del lote de terreno

Area Libre del Lote

La que resulte al aplicar la linea de construccion y los retiros de acuerdo a la colindancia.

Superficie Permeable

60%

Superficie Impermeable

40%

Linea de Construccién

La establecida 6 5.00 metros minimo a partir de la linea de propiedad.

Retiro Lateral Minimo

10.00m a partir de la linea de propiedad, para el emplazamiento de estructura (s)

Retiro Posterior Minimo

10.00m a partir de la linea de propiedad, para el emplazamiento de estructura (s)

Espacios de
Estacionamientos

con especies nativas.

Servicios Referir a las Disposiciones Técnicas en la normativa vigente

DISPOSICIONES
ESPECIALES
. Cuando colinde con areas residenciales, debera constituir un perimetro de amortiguamiento (minimo 2.50 m), arborizado
. Todas las habilitaciones para la realizacion de las actividades que se promuevan en un parque recreativo vecinal,

deberan cumplir con las regulaciones técnicas de infraestructura, seguridad y de ambiente establecidas por todas las
autoridades competentes a la materia.

Discapacitados Referir a las Disposiciones Técnicas en la normativa vigente
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Cdédigo de Zona

Parque Recreativo Urbano

Metro de Panama

Areas dentro del poligono de Influencia del Metro de Panamd, destinadas a espacios abiertos
Definicion que permitan actividades de recreacion, cultura, deporte y similares; en donde el mobiliario
urbano y los espacios abiertos publicos sean emplazados de forma segura, de manera que
garanticen la sana diversion y al mismo tiempo sean armoénicos con el ambiente natural,
permitiendo que resalten las actividades sociales propias de los espacios abiertos del centro
urbano

Generalidades Temaéticas:

e Emplazamiento de estructuras: club deportivo comunitario, sala multiusos, anfiteatro,
Usos Permitidos gimnasio, casa cultural, feria comunitaria, gazebo, kiosco, puesto policivo, sanitarios,
refugio de sol/lluvia, mantenimiento, canchas deportivas multiusos, y similares;

e Accesibilidad: aceras, veredas peatonales, ciclo vias y/o similares;

Mobiliario Urbano: asientos, bancas, juegos infantiles, fuentes de agua, basureros, caseta
telefonica, y similares.

REGULACION PREDIAL

Area Minima del Lote 3,000 m?2
Frente Minimo del Lote 30 metros
Fondo Minimo del Lote Libre
Altura Maxima Permitida Planta baja + Un (1) piso alto
Area de Ocupacion Hasta el 60% del area del lote de terreno,
Maxima una vez aplicada la linea de construccion y los retiros de acuerdo a la colindancia.
Area Libre del Lote La que resulte al aplicar la linea de construccion y los retiros de acuerdo a la colindancia.

A V Mini | .
VTS WNIIEY S 40% del Area Libre del Lote.

Lote
Linea de Construccion La establecida 6 5.00 metros minimo a partir de la linea de propiedad.
Retiro Lateral Minimo 10.00m a partir de la linea de propiedad, para el emplazamiento de estructura (s)
Retiro Posterior Minimo 10.00m a partir de la linea de propiedad, para el emplazamiento de estructura (s)
- Referir a las Disposiciones Técnicas en la
Espacios de Servicios normativa vigente

Estacionamientos Referir a las Disposiciones Técnicas en la

VS Discapacitados . .
RMEV B e e e
DISPOSICIONES

ESPECIALES
o Cuando colinde con areas residenciales, debera constituir un perimetro de amortiguamiento (minimo 3.50 m), arborizado
con especies nativas;

. Todas las habilitaciones para la realizacion de las actividades propias de un parque recreativo urbano deberan cumplir con
las regulaciones establecidas por las autoridades correspondientes en la materia.
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Cédigo de Zona

MP-AVND Area Verde No Desarrollable

Metro de Panama

Areas dentro del poligono de Influencia del Metro de Panama4, destinadas a espacios abiertos, de
Definicién superficie mayormente permeable y de conservacion natural, en donde, de ser necesarios, sean
emplazados elementos de accesibilidad peatonal, que caractericen espacios publicos seguros y
en el que se resalte la promocién de la conservacion ambiental, la flora, la fauna, y del buen uso
del espacio abierto que representa esta categoria en el centro urbano.

Usos Permitidos Generalidades Tematicas:

e Accesibilidad: aceras, veredas peatonales de superficie natural o permeable, y similares.

REGULACION PREDIAL

Area Minima del Lote LIBRE
Frente Minimo del Lote LIBRE
Fondo Minimo del Lote LIBRE
Altura Maxima Permitida La que recomiende la autoridad competente en materia ambiental.

Area de Ocupacion
P Hasta el 10% del area del lote.

Méaxima
Area Libre del Lote 90% del area del lote.
Area V Mini | ]
rea verde Minima de 90% del Area Libre del Lote.
Lote
Linea de Construccion La establecida 6 5.00 metros minimo a partir de la linea de propiedad.
NO APLICA
Retiro Lateral Minimo
NO APLICA
Retiro Posterior Minimo
Espacios de
NO APLICA

Estacionamientos

DISPOSICIONES

ESPECIALES

VN
M H VE MINISTERIO DE VIVIENDA ° Todas las habilitaciones para la realizacion de las actividades que correspondan a un area verde no desarrollable,
Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL ; i ) i ) i
deberan cumplir con las regulaciones establecidas por las autoridades competentes en la materia;
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NORMA
TRANSPORTE TERRESTRE URBANO

CLASIFICACION

Codigo de zona Definicion Area minima (m2)

MP-TTU Transporte Terrestre Urbano 2,000 m2




MRVE

MINISTERIO DE VIVIENDA
Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL

Cédigo de Zona

Metro de Panama

Definicién
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MP-TTU

Areas dentro del poligono de Influencia del Metro de Panama, destinadas a las actividades
relacionadas con los sistemas de transporte terrestre de tipo urbano, interbarrial, tanto de
pasajeros como de carga en general.

Transporte Terrestre Urbano

Usos Permitidos

Area Minima del Lote

REGULACION PREDIAL

Generalidades Tematicas: Sistemas de transporte terrestre urbano tales como,

Terminal de transporte terrestre urbano

Terminal de transporte interbarrial de pasajeros y de carga en general
Piguera de transporte selectivo y colectivo

Area de depositos con su area de carga y descarga

Servicios comerciales y de equipamiento urbano, como promocion de actividades
complementarias para los usuarios del sistema de transporte urbano.

2,000 m2
Frente Minimo del Lote LIBRE
Fondo Minimo del Lote LIBRE

Altura Maxima Permitida

La que recomiende la autoridad competente en materia de transporte terrestre.

Area de Ocupacion Maxima

Hasta el 70% del area del lote.

Area Libre del Lote

30% del area del lote.

Area Verde Minima del Lote

30% del Area Libre del Lote.

Linea de Construcciéon

La establecida 6 5.00 metros minimo a partir de la linea de propiedad.

Estacionamientos

Retiro Lateral Minimo NO APLICA

Retiro Posterior Minimo NO APLICA
Espacios de

NO APLICA

DISPOSICIONES
ESPECIALES

° Todas las habilitaciones para la realizacion de las actividades que correspondan a un area verde no desarrollable, deberan
cumplir con las regulaciones establecidas por las autoridades competentes en la materia.




DISPOSICIONES GENERALES

. Es de caracter obligatorio, que todo tipo de proyecto o anteproyecto de
urbanizacion que se ubique dentro del Poligono de Influencia de la Linea 2 del
Metro de Panama y en los poligonos de influencia de las futuras lineas de la red
maestra Metro de nuestra ciudad, solicitar su autorizacion a través de la “No
Objecion” por parte del Metro de Panama, S.A., previo a la aprobacion por parte
de las autoridades competentes, a saber Ministerio de Vivienda y Ordenamiento
Territorial (MIVIOT), Direccion de Obras y Construcciones Municipales en los
distritos a los cuales aplica, Ministerio de Ambiente (MIAMBIENTE), Benemérito
Cuerpo de Bomberos, Sistema Nacional de Proteccién Civil (SINAPROC), y de
todas aquellas que por su injerencia, deban garantizar que el desarrollo
propuesto, cumpla con todos los aspectos técnicos, ambientales y de
seguridad.

. La presente Resolucion no sera aplicable para remodelaciones y/o
edificaciones existentes, ya sean comerciales, residenciales, institucionales,
Salud, Educativo, Seguridad, Administrativo y Religiosos, que pretendan
hacerse sin modificar su caracter o uso.

. Se permitira el uso independiente de desarrollos comerciales y residenciales.

. Todas las actividades deberan cumplir con las regulaciones establecidas por las
autoridades correspondientes en la materia.

. Las estructuras fijas, artefactos mecdanicos (acondicionadores de aire,
extractores de aire, chimeneas, etc.), estos Ultimos, no deberan proyectarse
fuera de la linea de propiedad y deberan estar a una altura minima de 7’-6”
(2.286 metros) de la parte inferior del aparato y sus accesorios y sistema de
fijacion similar, ademas, deberan contar con un tubo de desagie y no se
permitira que estos drenen directamente sobre la acera.

. Las losas o niveles superiores, previo a la torre, ya sea residencial o comercial,
podran ser utilizados para estacionamientos, terrazas abiertas (areas sociales)
de las unidades inmobiliarias o apartamentos y/u hoteles.

. Todo acto de uso usufructo, derecho, gravamen, enajenacion, construccion,
modificacion de bienes inmuebles, cambio de uso de suelo e inicio o
modificacion de actividades econdmicas que se encuentren dentro del poligono
de influencia del Aeropuerto Internacional de Tocumen, y cuyas coordenadas
con Geoide de referencia WGS 84, Uso 17 Coordenadas UTM, definidas como:
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678.338 1003.410
679.908 1003.532
677.201 997.665
676.489 998.060
677.059 999.080
6 675.606 999.921
675.748 1000.56

8 675.914 1000.651
9 | 676.378 1000.763

Y de acuerdo con plano requeriran, previa a su aprobacion, la No Objecidén expresa
por parte dl Aeropuerto Internacional de Tocumen, S.A., y del Metro de Panama
S.A., afin de determinar su compatibilidad con el referido proyecto.

ADOSAMIENTO, RETIROS Y FRANJA DE AMORTIGUAMIENTO

8. Se debera respetar el eje ferroviario, por lo que toda estructura o elemento
préximo a éste no debe causar ningun tipo de afectacion al mismo.

o

. El antejardin 6 espacio de retiro frontal en planta baja no podréa ser utilizado para
espacio de estacionamientos, para lo que se proveera de elementos fijos como:
bolardos, jardines, maceteros, mobiliario urbano; de manera que no pueda ser
ocupado posteriormente por otros. Se permitira el uso como puerta cochera y
accesos vehiculares, siempre y cuando no afecten el libre flujo peatonal, por
desniveles y pendientes no aceptables.

10. La norma de equipamiento urbano MP-SEUS3 (Servicio de Equipamiento Urbano
de Alta Intensidad), cuando colinden con areas residenciales, deberan constituir
un perimetro de amortiguamiento (4.00 metros minimo), arborizado con
especies nativas.

11. En las zonas comerciales colindantes con areas residenciales, no se permitira
en ninguno de sus retiros, la instalacion de transformadores, tanques de gas y
cualquier otro elemento que genere emisiones de calor, ruido u otro.

12. En caso de adosamientos laterales y/o posteriores, las paredes hacia el vecino
deberén estar debidamente acabadas (repello, pintura y otros).




13.Todos los edificios docentes deberan contar con una puerta cochera, marquesina,
estacionamientos, dentro de la propiedad, debidamente protegida de la intemperie
y del transito vehicular.

14. Para lotes comerciales (MP-C1), menores a 10.00 metros de frente, podra aplicar en uno
de sus laterales, adosamiento con pared ciega acabada hacia el vecino en planta baja y
un (1) piso alto.

15. Se permitira el retiro lateral de 1.50m en torre, para desarrollos residenciales y comercial
habitacional (hoteles y similares), con pared ciega acabada hacia el vecino;

DE LA ACCESIBILIDAD

16. Se debera cumplir con el disefio de accesibilidad universal / capacidad reducida,
contenido en la normativa vigente en materia de discapacidad.

17. Las aceras deberan mantener siempre un nivel continuo dentro del espacio publico. En el
disefio deberan contemplarse medidas que compensen las diferencias de alturas con los
lotes adyacentes; para evitar que las aceras sean interrumpidas por escalones rampas
con pendientes que sobrepasan los limites adecuados y normados.

18. Se permitira la instalaciones los usos comerciales que en Vias Principales y/o vias
Secundarias con servidumbre vial minima de 15.00 metros.

DEL SISTEMA DE BONIFICACION
19. Se permitira la aplicacién del Sistema de Bonificacion vigente para la ciudad de Panama.

20. Sera bonificada cuatro (4) veces la “densidad” que obtenga del area techada en el
antejardin, que constituird una superficie de circulacién peatonal continlla techada igual y
no mayor ni menor a 3.00 metros lineales continuos sobre la linea de construccion, a
todo lo ancho del frente del lote. Dicha superficie debera guardar una altura minima de
3.50 metros. La cubierta de esta acera no sera parte integral ni estructural del edificio.

+ Estard libre de obstaculos tales como: tinaqueras, transformadores, resaltos,
escalones, transformadores, tanques de gas, transformadores de comunicacion y
cualquier otra obstruccion del paso peatonal.

+ Todo el antejardin estara libre de estacionamientos y zonas de retroceso sobre la
via.

*+ La pendiente longitudinal de esta acera del antejardin sera igual a la de la
calle.(paralela a la rasante)

» Tendr& un declive de 2% hacia la calle.

+ Se podréa bonificar area abierta adicional, abierta y accesible al publico dentro de la
linea de construccion.
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DE LOS SOTANOS

21. Se permitira la ubicacién de actividad comercial en el primer nivel de sétano, contiguo a la
planta baja, como también se permitirAn espacios de estacionamientos, ya sea en forma
combinada o independiente.

DE LA SUPERFICIE DEL TERRENO

22. Se mantendra el frente y superficie de lote para fincas constituidas cuyo frente sea menor al
establecido por la norma, mas no asi aquellas segregaciones que se constituyan posterior
a la entrada en vigencia de la presente reglamentacion.

DE LA SEGURIDAD

23. Para edificios que contemplen losas para estacionamientos: Se debera cumplir con el
Parrafo 15 que sefiala que: “En todas las edificaciones a nivel nacional, en donde se
construyan losas, destinadas a estacionamientos, se tendra que construir una barrera de
seguridad de acero o concreto, con una altura minima de 1.05 metros si se trata de
barandas abiertas al exterior y 0.60 metros si se incluyen cerramientos de fachadas
arquitecténica o de ventilacion; Dicha barrera sera construida en todo el perimetro que
colinde con el exterior o en aquellos
casos en los que exista una diferencia de altura de al menos 2.00 metros”, y el Paragrafo
final que establece el uso de la Barrera de seguridad estructural,
ambos consignados en las Disposiciones Especiales de la Resolucion: No.33-2019 de 21
de enero de 2019, Gaceta Oficial Digital de 23 de enero de 2019.

DE LA INSTALACION DE COMERCIO DE BAJA INTENSIDAD (C1)
24. Unicamente se permitira la instalacion de areas comerciales hacia las Vias Principales.
DE LA CAPTURA DE VALOR

25. Se debera retribuir a la comunidad en concepto de captura de valor, equipamiento publico e
infraestructura fisica y social, mantenimiento de areas verdes y espacio publico entre otros
aspectos que requieren ser mejorados en el area de influencia de las Lineas del Metro.

Para ello es necesario establecer y reglamentar los Instrumentos de Gestion aplicables, sin
gque ello represente un incremento mas en los costos de venta de las edificaciones ni en
nuevos impuestos para los moradores que habitan dentro de los Poligonos del Metro.




Reiterar el compromiso de realizar por parte de las instituciones:

Ministerio de Obras Publicas (M.O.P.)

Proyecciones de adecuacion necesaria a las redes de drenaje pluvial en el poligono, y de
influencia alrededores segun la normativa propuesta.

Recuperacion de servidumbres en ocupacion indebida por estacionamientos, construcciones,
etc. Coordinacion con MIVIOT y Municipios de Panama y San Miguelito.

Coordinar con A.T.T.T., la mejora de cruces peatonales en las principales intersecciones de
vias a lo largo del poligono. Establecer lineas de seguridad (cebras), rampas, semaforos
peatonales, aceras y demas consideraciones segun el Decreto Ejecutivo 88 de 12 de
noviembre de 2002 de Equiparaciéon de Oportunidades a Personas con Discapacidad y
normativa vigente en la materia.

Mantenimiento de vias, sefializaciones viales.

Evaluar interconexiones viales nuevas para dar mayor conectividad hacia las vias principales.
Consultar el documento conceptual preliminar del PPMP donde se establecen intervenciones
para movilidad en el entorno de cada estacion.

Considerar en sus proyectos de intervencion de vialidad, un componente de aceras, movilidad
peatonal y accesibilidad universal.

Mantenimiento de alcantarillados pluviales existentes:

Identificacion de areas criticas en el poligono.

Mantenimiento de pintura en pasos de cebra y lineas de centro y contornos de calle.
(Coordinar con A T.T.T.).

Establecer pasos peatonales que crucen la Avenida Balboa y Cinta Costera hasta los espacios
publicos recreativos.

Mantenimiento y mejoras de aceras y calzadas en circuitos peatonales priorizando un radio de
300m desde la estacion.

Programar mejoras para adecuaciones y mejoras a las redes de alcantarillado pluvial a corto
mediano y largo plazo en el poligono, considerando que en el tramo norte se espera un
desarrollo acelerado y que la nueva edificacion y pavimentacion aumentara el volumen de
escorrentia.

Se debe considerar una estrategia de incentivo a pavimentos permeables para reducir la carga
sobre el alcantarillado pluvial.

Un programa continuo a corto, mediano y largo plazo de mejoras, monitoreo y mantenimiento
de Alcantarillado Pluvial.

Un programa de carriles dedicados y zonas pagas para el Metro Bus. Tomar referencia del Plan
Metropolitano donde contempla una estrategia de carriles dedicados para buses de transito
rapido.

Coordinar con A.T.T.T.
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Autoridad de Transito y Transporte Terrestre (A.T.T.T.)

Reiterar el compromiso de realizar:

- Control activo de los estacionamientos ilegales sobre isletas, servidumbres, aceras, vias.
Multas, remocion por grua. Priorizando las areas alrededor del Metro. En estas areas es
necesario que los peatones puedan circular y que no se vean obstruidos por autos mal
estacionados.

- Instalacion de seméaforos peatonales.

- Mantenimiento de pintura en pasos de cebra y lineas de centro y contornos de calle.

- Guiar y facilitar proceso de optimizacion del Metro Bus.

- Desarrollar un sistema contindo de remocion de autos mal estacionados por gruas y
establecer corrales de autos por sectores de la ciudad.

- Desarrollar la unificacion de postes de lluminacion, sefales, semaforos, camaras.
Establecer sefalizacion de vialidad utilizando la menor cantidad de postes y que estos
no se ubiquen en el paso libre de las aceras. Coordinar con A.S.E.P. y la Policia
Nacional.

- Implementar programa de carriles dedicados y zonas pagas para el Metro Bus. Tomar
referencia del Plan Metropolitano donde contempla una estrategia de carriles dedicados
para buses de transito rapido. Coordinar con el M.O.P. y la A.T.T.T.

Metro de Panama, S.A.

Reiterar el compromiso de realizar:

- Arborizacion segun las medidas de mitigacion del EIA del Metro, principalmente en el
tramo vitrina, también coordinar con municipios para arborizar aceras, plazas y
estrategia de insercion de arboles en bosques de galeria de los rios del poligono.

- Participar en el diagnostico y adecuaciones urbanisticas.

- Proponer intervenciones urbanas de sistemas de espacios abiertos jerarquizados.

- Desarrollar programa de cultura metro

- Desarrollar proceso de integracion con el metro bus y sus zonas pagas.

- Implementar acoger como sede el edificio del antiguo ferrocarril/museo antropologico
como presencia institucional simbdlica y revitalizacion de la Plaza 5 de mayo.

- Disefar, promover e implementar una ruta de transporte basada en buses eléctricos en
un circuito entre la estacion Iglesia del Carmen y la Policlinica Especializada de la Caja
del Seguro Social. Considerar modelo de buses eléctricos pequefios similares para el
Casco Viejo. Coordinar con AT.T.T. y Mi Bus.




Instituto de Acueductos y Alcantarillados Nacionales (I.D.A.A.N.)

Reiterar el compromiso de realizar:

Reubicacién de hidrantes de modo que no afecten el paso en aceras.

- Exigir buenas practicas para alcantarillado sanitario por ejemplo trampas de grasa
en restaurantes.

- Desarrollar estudio prospectivo de demanda de agua potable y alcantarillado
sanitario a corto, mediano y largo plazo.

- Absorber las funciones relativas al alcantarillado pluvial para hacer méas eficiente
esta operacion.

- Implementar programa priorizado de mejoramiento de red hidrica segun se ha
desarrollado el anillo de acueducto presentado en este periodo para que pueda
sustentar el crecimiento guiado a partir de este plan.

- Implementar: un programa continuo a mediano corto y largo plazo de mejoras,
monitoreo y mantenimiento de Alcantarillado Sanitario

Autoridad Nacional de Aseo (A.N.A.) y REVISALUD, S.A.

- Reorganizar operaciones para establecer zonas de transferencia de desechos y
separar el proceso de recoleccion domiciliaria del de transporte a vertederos.

Ministerio de Economiay Finanzas (M.E.F.)

Reiterar el compromiso de realizar:

- Establecer incentivos para el desarrollo de viviendas de interés social en el
Poligono de Influencia de la Linea 1.

- Establecer mecanismos de captura de plusvalias en las areas de influencia directa
e indirecta del Metro de Panama.

- Proveer espacio amplio para la operacion intermodal adecuada del Metro y el
Metro Bus en el proyecto de Ciudad Gubernamental. Permitir espacios para
operaciones de trasbordo de Metro a Metro Bus.

- Colaborar para proveer espacio para patio de buses del sistema Metro Bus que
hoy en dia utilizan el hombro del Corredor Norte.

- Desarrollar programa de estimulo a los promotores que desarrollen proyectos de
vivienda de interés social (interés preferencial) en el Poligono de Influencia de la
Linea 1, Metro de Panaméa

- Implementar programas de contribucion por mejoras para construir, mantener y
adecuar aceras, parques, plazas y monumentos. Priorizando el poligono.
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Municipio de Panama (M.U.P.A.)

Reiterar el compromiso de realizar:

Recuperacion de servidumbres en ocupacion indebida por estacionamientos,
construcciones, etc., en coordinacion con MIVIOT y MOP

Desalojo de buhoneros y establecimientos clandestinos en puentes peatonales,
medianeras, servidumbres.

Programa de mejoramiento de aceras.

Instalacién de mobiliario urbano de calidad, paradas de bus, bancas, botes de
basura.

Arborizacion de aceras y areas publicas. (coordinar con la Secretaria del Metro
de Panama (SMP) que debe sembrar 30,000 arboles como medida de mitigacion
segun su plan de manejo ambiental)

Recuperacion, mantenimiento, mejoras de equipamiento y paisajismo en parques
y plazas.

Municipio de San Miquelito

Recuperacion de servidumbres en ocupacion indebida por estacionamientos,
construcciones, etc., en coordinaciéon con MIVIOT y MOP

Desalojo de buhoneros y establecimientos clandestinos en puentes peatonales,
medianeras, servidumbres.

Instalacién de mobiliario urbano de calidad, paradas de bus, bancas, botes de
basura.

Arborizacion de aceras y areas publicas. (coordinar con Sociedad Metro de
Panama S.A.,

Crear programas de construccion mejoramiento de aceras y ciclo rutas.

Empresa Mi Bus

Absorber todas las rutas en menor tiempo posible

Instalar zonas pagas

Proponer rutas viables de carriles dedicados

Optimizar rutas a fin de lograr las interconexiones en los sitios que sean
necesarios.

Desarrollar programa de optimizacion de rutas para antes y después de la
entrada en funcionamiento de las lineas 1, 2, 2A del Sistema Metro de Panamay
de la implementacion total de la Red Maestra.




Autoridad de los Servicios Publicos (ASEP)

- Exigir a proveedores de electricidad y telecomunicaciones reubicacion de
transformadores y artefactos ubicados sobre aceras y servidumbres.

- Exigir a proveedores de servicio eléctrico el nivel de seguridad y control de
estabilidad de voltaje requerido para salvaguardar los equipos de los usuarios,
considerando la influencia de la demanda de las estaciones del Metro y su
impacto en sus entornos circundantes.

Instituto Nacional de Cultura (INAC)

Reglamentar planes de Manejo de monumentos declarados en el poligono de la
Linea 2, tales como:

- Apoyar a la Sociedad Metro de Panama, S.A., en programas de la Cultura
Metro.

- Brindar apoyo al para dar mantenimiento y mejoras a sus sedes sobre el
poligono y que puedan contar con programas culturales a los que puedan
asistir personas por medio del Metro.

- Establecer programa de actividades culturales nocturnas en las plazas para que
se pueda utilizar de noche por personas que vengan en metro hasta la
estacion mas cercana y asistan a eventos.

- Liderar y Coordinar con la ATTT y Mi Bus el establecimiento de una ruta de
circuito de atracciones turisticas y culturales desde Galerias de Arte y en
areas aledanas.
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Instituto Panameno de Deportes (PANDEPORTES)

Hacer inventario de instalaciones deportivas sobre el poligono de la Linea 2 e
inspeccionar sus condiciones fisicas:

Confeccionar una lista de prioridad de las instalaciones segun el inventario y del
orden a seguir en los esfuerzos de mantenimiento y mejoramiento considerando
la nueva accesibilidad amplia de estas instalaciones debido al servicio que
brindara el Metro de Panama cuando comience a operar.

Desarrollar programas deportivos en los espacios publicos ubicados dentro del
Poligono de la Linea 2 durante todo el afio para aprovechar las instalaciones y
espacio abierto a distancia caminable de varias estaciones de la Linea 2, Metro
de Panama.

Mejorar y mantener las instalaciones deportivas en areas revertidas que puedan
tener acceso a través del metro.

Ministerio de Vivienda y Ordenamiento Territorial (MIVIOT)

a. Lineamientos de desarrollo del Area Metropolitana, con plan de Inversién y
lineamientos para futuros Planes de Ordenamiento Territorial.




Plan Parcial de Ordenamiento territorial del Poligono de Influencia de la Linea 2 del Sistema Metro Panama (PPMP)

Glosario de Términos del Plan Parcial del Poligono de Influencia de la Linea 2 del Metro de Panama (PPMP).

1. Accesibilidad: Es el grado en el que todas las personas pueden utilizar un objeto, visitar un lugar
0 acceder a un servicio, independientemente de sus capacidades técnicas, cognitivas o fisicas.

2. Accesibilidad Urbana: Es la condicion de los ambientes y entornos urbanos que garantiza el
desenvolvimiento seguro, autbnomo y cémodo de las personas en ellos.

3. Acera: 1. Es la entrada o paso del lote o finca a través de una servidumbre o area publica abierta.
2. Espacio mas elevado a uno o ambos lados de la via publica comprendido entre la linea
de propiedad y el cordén o borde de rodadura o entre la linea de propiedad y el area de
grama, cuya superficie dura se destina para el transito de peatones.

4.Adecuacion_Urbanistica: Es aquella que establece los requisitos minimos del disefio y la
modificacion de las obras urbanas existentes para que sean accesibles a las personas.

5. Ante Jardin o antejardin: Es el area libre comprendida entre la linea de propiedad y la linea de
construccion.

6. Area de Grama o Area de Infraestructura y Paisajismo: Espacio utilizado para zona verde entre
el cordon o borde de la rodadura y el borde de la acera.

7. Densidad de Poblacién: Es la relaciéon entre el nUmero de habitantes o unidades de viviendas,
correspondiente a una superficie.

8. Eje de la via: Linea central o excéntrica de una via. Cuando es Central (C) divide la rodadura y
servidumbre en partes iguales. Cuando es excéntrica, una parte de la rodadura y/o de la
servidumbre es mayor que la otra.

9.Equipamiento Urbano: Conjunto de edificaciones y espacios, predominantemente de uso publico
en los que se realizan actividades complementarias a las de habitacion y trabajo, o bien en las que
se proporcionan a la poblacion servicios de bienestar social y de apoyo a las actividades
economicas. Se pueden agrupar en: equipamientos para la salud; educacion; comercializacion y
abasto; cultura; recreacién y deporte; administracion, seguridad y servicios publicos. Aunque
existen otras clasificaciones con diferentes niveles de especificidad.

10. Estacionamientos: Espacios destinados a ubicar y guardar vehiculos.

11. Infraestructura: Es el conjunto de elementos o servicios que esta considerados como necesarios
para que las edificaciones, vias, espacios publicos y conjunto de elementos de las ciudades pueda
funcionar o bien para que una actividad se desarrolle efectivamente. Incluye los sistemas de
acueducto, alcantarillado, tendido o viga ductos de electrificacion, hidrantes, puentes, semaforos,
potabilizadoras, plantas de tratamiento de aguas, etc.

12. Linea de Propiedad: Es aquella que delimita un lote o bien inmueble y representa el perimetro de
dicho bien.

13. Lineas de Seguridad: Son franjas demarcadas sobre la calzada o rodadura para guiar y salvaguardar
el cruce del peatény para prevenir a los conductores.

14. Mobiliario Urbano: conjunto de objetos y piezas instalados en la via publica para varios propositos,
relativas a dar soporte a las actividades comunes del publico sobre las vias y aceras. Incluye bancas,
papeleras, barreras de trafico, buzones, bolardos, paradas de transporte publico, cabinas telefonicas,
entre otras.

15. No_Objecién: manifestacion escrita por parte de la empresa responsable del Sistema Metro de
Panama, en cuanto a la compatibilidad del proyecto que se propone y el eje ferroviario del Sistema
Metro, a fin de no afectar o impactar negativamente al mismo.

16. Opcional: Entiéndase como “Opcional” para el caso de los estacionamientos, la alternativa de elegir
entre proporcionar espacios de estacionamientos 0 no proporcionarlos.

17. Paisajismo: Es el arte de disefiar jardines y parques transformando asi un entorno de acuerdo con
sus gustos y necesidades para su disfrute. Es la naturaleza ordenada por el hombre conjugando esta
con el arte.

18. Paramento Oficial: La linea que limita la propiedad privada de la via publica o de cualquier otro
espacio libre de uso publico.

19. Movilidad Urbana:
1.Caracteristica relativa a la facilidad y eficiencia fisica y econémica de trasladarse en un area urbana
a través de distintos medios.
2. Consideracion de la viabilidad de acceso y funcionalidad a diversos medios de transporte,
incluyendo todos, pero haciendo énfasis en el transporte publico y peatonal.
20. Rasante: Linea de una calle o camino considerada en su inclinacion o paralelismo respecto del plano
horizontal.

21 . Servidumbre Vial o Derecho de Via:
1. Es dela distancia entre los dos paramentos oficiales o linea de propiedad. Se entiende que es el
derecho de paso o de via.
2. Establece la medida de la distancia entre las lineas de propiedades paralelas, que delimitan todo el
espacio dedicado a uso publico en las vias (vehicular y peatonal), y sirve de asiento a las
infraestructuras servicios publicos (agua, luz, teléfono).
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ANEXO
GRAFICO DE RETIROS,
DOCUMENTO GRAFICO DE ZONIFICACION DEL PPMP
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g i i : . ; i 50 M.
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RETIROS LATERALES: SITUACIONES DE COLINDANCIA ENTRE USOS RESIDENCIALES DE BAJA'Y MEDIANA DENSIDAD (R1A, R1B, R2A, R2B, R3 Y RE).

VS ALTA DENSIDAD (MP-RE, MP-RME, MP-RM1, MP-RM2 Y MP-RM3) Y/O USOS COMERCIALES (MP-C1, MP-C2, MP-C3).

(1) RETIRO LATERAL CON PARED CIEGA (2) EL RETIRO LATERAL A 1.20 M. ES PARA % EL AREA UTILIZADA PARA ESTACIONAMIENTO EN EL
AREA HABITABLE O DE SERVICIO PARA LOTES EXISTENTES CON FRENTE DE MENOS DE 10.00 M. RETIRO LATERAL NO PODRA TECHARSE.

LOTES CON FRENTE DE 15.00 M. O MENOS

DE 15.00 M.



CASO N° 1 CASO N° 2 CASON° 3

( PARED CIEGA) ( PARED CIEGA ) ( PARED CIEGA )
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! ( CON ABERTURA ) ( CON ABERTURA ) ( CON ABERTURA )

2 5 Metros | 5 Metros VARIA | 5 Metros 2° 5 Metros | 5 Metros
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|
RE | 250m
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| MP-RM1 ! MP-RM1 l MP-RM1
' MP-RM2 : MP-RM2 ' MP-RM2
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Grafico de Colindancia Posterior - MP

RETIROS POSTERIORES: SITUACIONES DE COLINDANCIA ENTRE USOS RESIDENCIALES DE BAJA' Y MEDIANAS DENSIDADES (R1A, R1B, R2A, R2B, R3 Y RE).
VS ALTAS DENSIDADES (MP-RE, MP-RME, MP-RM1, MP-RM2 Y MP-RM3) Y/O USOS COMERCIALES (MP-C1, MP-C2, MP-C3).

% EL AREA UTILIZADA PARA ESTACIONAMIENTO EN EL RETIRO LATERAL NO PODRA TECHARSE.
LA INCLINACION MINIMA PERMITIDA SERA 10% DESDE LA LINEA DE PROPIEDAD HACIA EL INTERIOR DEL LOTE.
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